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估价人员根据国家和安徽省、合肥市有关法律、法规和政策要求，

遵循《房地产估价规范》（GB/T50291－2015）的操作程序，认真核查了估价委

托人提交的本次委估房地产的相关资料，对现场进行了细致地勘察，分析考虑了

影响房地产估价的诸多因素，根据估价目的，遵循估价原则，运用合理的估价方

法，经过综合测算，估价对象于价值时点的房地产租赁底价详见估价结果汇总表。
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本报告仅限于委托人确定房地产租赁底价使用，本估价报告自出

具之日起壹年内有效。报告使用人在使用本报告之前须对报告全文，特别是“估

价假设和限制条件”认真阅读，以免使用不当，造成损失！估价的详细结果、过

程及有关说明，请见《估价结果报告》、《估价技术报告》
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2.工业经济持续发力，汽车和平板显示产业支撑明显

上半年，合肥市规上工业增加值同比增长 13.1%，连续 20 个月保持两位数增

长。从行业看，37 个大类行业中有 25 个增加值同比增长，增长面 67.6%。平板

显示及电子信息、汽车及零部件产业增加值分别增长 30.8%和 20.4%，合计拉动

规上工业增加值 10.0 个百分点。从产品看，笔记本电脑、显示器、锂离子电池、

光电子器件、充电桩和工业机器人产量分别增长 23.7%、40.7%、52.7%、58.4%、

1.2 倍和 5.7 倍。工业产销率 99.3%，较一季度加快 0.6 个百分点，工业出口交

货值同比增长 46.6%，较一季度加快 7.2 个百分点。

3.服务业稳定增长，现代服务业引领发展

上半年，合肥市服务业增加值同比增长 5.2%，较上年同期加快 1.8 个百分点；

其中，其他营利性服务业、批发零售业、金融业增加值分别增长 7.4%、6.6%和

6.1%。1—5月，规上服务业实现营业收入 10.0002.54 亿元，同比增长 7.7%。规

上人力资源、研究和试验发展、软件和信息技术服务业均保持 20%以上增速。智

慧物流新模式带动下，规上快递服务业实现营收 79.36 亿元，增长 43.3%，对全

市规上服务业营收增长贡献率达 24.0%。前 5个月新增规上服务业企业 395 户、

同比增加 70户，新增企业实现营收 61.61 亿元、同比增长 38.6%。

4.消费需求保持活跃，对外贸易逆势上扬

上半年，合肥市社会消费品零售总额 2783.25 亿元，同比增长 4.8%，较上年

同期加快 1.1 个百分点。消费品以旧换新政策继续显效，计算机及其配套产品、

智能手机、可穿戴智能设备、家用电器和音像器材类分别实现零售额 33.01 亿元、

50.70 亿元、3.70 亿元和 150.96 亿元，同比增长 10.006.0%、105.6%、52.0%和

15.6%，新能源汽车类商品实现零售额 10.001.47 亿元，同比增长 18.2%。

上半年，全市进出口总额 2051.72 亿元，同比增长 22.8%，较一季度加快 6.0

个百分点。其中，出口 10.0022.37 亿元，增长 22.1%；进口 629.36 亿元，增长

24.4%。新能源汽车、锂电池、太阳能电池等“新三样”产品合计出口 200.73 亿

元，同比增长 30.7%。

5.固定资产投资结构调优，房地产投资企稳回升

上半年，全市固定资产投资同比下降 4.9%。高端装备制造、科技金融等领域

有效投资稳步扩大，计算机及办公设备制造业、金融服务业投资同比分别增长 3.2

倍和 2.2 倍，医疗仪器设备及仪器仪表制造业、科技服务业投资分别增长 28.9%

和 47.3%。房地产开发投资连续 3个月提速，同比增长 6.4%，较一季度加快 7.5
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个百分点，其中住宅投资增长 9.7%，较一季度加快 6.0 个百分点，拉动房地产开

发投资 7.8 个百分点。

6.财政收支平稳运行，要素保障有力有效

上半年，合肥市一般公共预算收入 522.84 亿元，同比增长 2.9%；一般公共

预算支出 654.87 亿元，其中民生支出占一般公共预算支出的比重超八成、达

84.9%。6 月末，全市本外币存款余额 31983.46 亿元，同比增长 8.4%；贷款余额

33517.18 亿元，增长 9.7%，其中制造业贷款增长 12.9%。上半年，全社会用电量

297.13 亿千瓦时，同比增长 5.8%，其中工业用电量增长 9.1%。

7.新兴动能加速成长，发展质效稳步提升

新动能新优势不断培育壮大，上半年高技术制造业增加值同比增长 28.2%，

较一季度加快 12.5 个百分点，拉动全市规上工业 8.0 个百分点，其中电子及通

信设备制造业、计算机及办公设备制造业增加值分别增长 31.0%和 31.9%；1—5

月，规上高技术服务业营收同比增长 8.2%，对规上服务业贡献率达 41.5%，其中

信息服务业营收增长 11.6%。新业态加速发展，限上单位实物商品网络零售额

364.85 亿元，增长 28.5%，占限上零售额的 29.1%，同比提高 4.7 个百分点。

上半年，全市居民人均可支配收入 30283 元，同比增长 5.8%。其中，城镇居

民人均可支配收入增长 4.9%；农村居民人均可支配收入增长 6.2%，快于城镇 1.3

个百分点。新增城镇就业11.45万人，同比增长17.7%。新登记各类经营主体13.82

万户，新增“四上”企业 1226 家。6 月末，全市实有市场经营主体 181.61 万户、

同比增长 4.7%，“四上”企业总数达 12204 家、增长 11.2%

1.住宅市场

2025 年 6 月合肥市区住宅供应面积 18.84 万方，成交面积 16.1 万方，供求

比 1.17，共成交 1182 套，成交均价 21848 元/ϒ，成交总金额约 34.71 亿元。



房地产租赁估价报告

地址：合肥市庐阳区濉溪路 425 号 1301 室 联系电话：0551-62658800 62619911（传真）18



房地产租赁估价报告

地址：合肥市庐阳区濉溪路 425 号 1301 室 联系电话：0551-62658800 62619911（传真）19

2.商业市场

2025年 6月合肥市区商业供应面积2.11万方，成交2.03万方，供求比1.04，

共成交 304 套，成交均价 24122 元/ϒ，成交总金额约 4.89 亿元。
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0.8，共成交 431 套，成交均价 12117 元/ϒ，成交总金额约 5.88 亿元。
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2025 年 1-7 月合肥土地市场整体呈现量价齐跌态势。各类用地成交规划建筑

面积 367.17 万ϒ，同比下降 13.5%；楼面均价 4106 元/ϒ，同比下跌 7%；出让

金 150.7 亿元，同比下降 19.6%。住宅用地成交 159.85 万ϒ，楼面均价 8655 元/

ϒ，同比下跌 22.8%，溢价率 3.46%较去年同期下降 4.13 个百分点。商办用地成
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交 24.76 万ϒ，同比下降 49.1%，楼面均价 1683 元/ϒ。区域表现分化，包河区

住宅用地溢价率达 8%，高新技术产业开发区楼面均价最高达 10.0010.002 元/ϒ。

中海宏洋、合肥城投等企业拿地金额居前。

2025 年 7月合肥写字楼市场呈现分化态势，全市平均租金 42.69 元/ϒ·月，

环比下降3%，其中甲级写字楼租金51.57元/ϒ·月环比上涨0.9%，乙级租金40.61

元/ϒ·月持平。全市写字楼售价 8810.00.84 元/ϒ同比下降 9.47%。租户行业以

批发零售业（23.6%）、建筑业（16.5%）为主，中小企业（50 人以下）占比达

82.9%。土地市场方面，7月成交商业地块楼面价最高达 2626 元/ϒ，全年土地成

交建面 156.10.00 万ϒ。大宗交易以法拍商业物业为主，如滨湖世纪城振徽苑成

交单价 10.00839 元/ϒ。第三产业占 GDP 比重 60.7%，同比提升 0.8 个百分点。

2025 年 7 月合肥法拍市场整体供应增加但成交低迷，新增上拍 410.00 套同

比涨 15.97%，成交 106 套同比持平，清仓率仅 6.05%。住宅类法拍房占比 66.04%

为市场主力，其中 60-90ϒ面积段和 60 万元以下总价段成交最活跃。区域表现

分化明显，蜀山区以 3.29 亿元成交金额居首，庐阳区则以 30.45%清仓率领先。

值得注意的是，法拍住宅平均报名人数 3.52 人，显示市场关注度尚可，但商业

类法拍清仓率仅 8.31%表现疲软。

2025 年 8月合肥房地产市场呈现分化态势。新房市场方面，1-8 月商品住宅

成交面积 165.5 万ϒ同比增长 4.4%，其中包河区、瑶海区和新站试验区为成交主

力区域，占比达 57.9%。价格上，滨湖区、经开区和高新区成交均价最高，但区

域表现分化，高新区同比上涨 5.2%，而蜀山区、瑶海区分别下跌 10.00.8%和

13.7%。二手房市场持续低迷，7月二手住宅均价同比下跌 9.91%。土地市场推出

规模同比下降 31.2%，住宅用地成交楼面价 8915 元/ϒ同比下跌 21.3%，溢价率



房地产租赁估价报告

地址：合肥市庐阳区濉溪路 425 号 1301 室 联系电话：0551-62658800 62619911（传真）25

降至 3.2%。商业和办公市场成交面积分别下降 43.5%和 18.1%，但办公价格同比

上涨 23.8%。库存方面，商品住宅去化周期延长至 16个月，包河区、瑶海区和蜀

山区库存压力较大。

。
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